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Introduzione 
Intervento ai sensi dalla L.R. 21 gennaio 2015, n. 1, articolo 7 comma 1 lettera d), ricadono tra gli 

INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA ovvero: 

“interventi di manutenzione straordinaria, le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e 

sostituire parti anche strutturali degli edifici e delle loro pertinenze, sempre che non alterino i volumi 

e la superficie utile coperta complessiva delle unità immobiliari e non comportino modifica della 

destinazione d’uso, e inoltre le opere e le modifiche necessarie a sostituire o eliminare materiali 

inquinanti. Sono altresì classificabili come manutenzione straordinaria gli interventi consistenti nel 

frazionamento o accorpamento delle unità immobiliari, anche con esecuzione di opere, senza 

modifica della destinazione d’uso.” 

 
Richiedente  
Sig. Salvi Massimo, C.F. SLVMSM65H05C527X, nato a Cerreto di Spoleto (PG) il 05/06/1965, residente in 

Norcia (PG), Via Case Sparse 412/1, in qualità di proprietario dell’immobile oggetto di intervento. 

STATO DI FATTO 

Ubicazione dell’intervento 

 

 
Figura 1 – Estratto Maps 

Il sito oggetto di intervento è ubicato nel Comune di Norcia (PG) in Norcia (PG), Piazza Nazario Sauro n.10, 
ed è geograficamente identificabile mediante le Coordinate Geografiche ED 50 del Sistema Geodetico di 
Riferimento GeoStru:  
 

• LATITUDINE: 42.795724;  

• LONGITUDINE: 13.095095; 
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Inquadramento urbanistico 

 
Figura 1 – Estratto PRG – Parte Strutturale 

 
Figura 2 – Estratto PRG – Parte Operativa 

L’area ove si colloca l’edificio è disciplinata dal Piano Regolatore Generale – Parte Strutturale del 

Comune di Norcia, approvato con Delibera del Consiglio Comunale n. 1 del 01/03/2021 come 

Spazio Urbano e più specificatamente nella componente  “insediamento di valore storico-

culturale – Centro Storico” regolamentata dall’articolo 141 delle Norme Tecniche di Attuazione.  

 

CAPO 2° Disciplina dell’insediamento di valore storico culturale 

Art. 141 Articolazione, obiettivi generali e disciplina generale 
1. L’Insediamento di valore storico-culturale individuato nell’Elab. PS.2, è distinta in Centro storico del Capoluogo e delle 
Frazioni. 
2. La disciplina di PRG-PS dell’Insediamento di valore storico-culturale, che sarà specificata in sede di PRG-PO, è 
finalizzata al perseguimento dei seguenti obiettivi: 
- curare l’immagine dei centri storici come componente significativa dell’identità locale e del paesaggio; 
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- garantire la tutela e la valorizzazione sostenibile del patrimonio storicomorfologico attraverso il riconoscimento e la 
conservazione dei caratteri peculiari delle parti costruite e delle relative pertinenze, con il possibile inserimento di nuove 
destinazioni d’uso compatibili; 
- favorire l’estensione della funzione residenziale ed il consolidamento ed ampliamento delle funzioni urbane legate al 
turismo (attività culturali, attività ricettive e di ristoro, attività di servizio e commerciali compatibili, ecc.); 
- favorire il mantenimento delle principali funzioni pubbliche e la rivitalizzazione ed il riuso del patrimonio edilizio 
sottoutilizzato o non occupato con il reinserimento della residenza e di funzioni terziarie compatibili a basso carico 
urbanistico o a carico urbanistico mitigato; 
- ottimizzare l’offerta di attività e funzioni mediante una adeguata diversificazione ed integrazione tra funzioni esistenti e 
funzioni compatibili ubicabili; 
- definire e qualificare le aree a ridosso delle mura al fine di salvaguardare e migliorare la percezione visiva della “città 
murata” e di favorire le relazioni con il resto del Capoluogo, funzionalizzando gli spazi ed i percorsi ed elevando la loro 
generale qualità formale; 
- riorganizzare l’accessibilità al Capoluogo ed al Centro storico, secondo un disegno strategico della sosta residenziale 
e turistica, privilegiando la ciclopedonalità e il trasporto collettivo e l’attestamento carrabile in adeguati spazi contigui 
alle mura del centro storico del Capoluogo. 

 

 
Figura 4 - Estratto PRG Comune di Norcia - Elaborato PG-G01_Vincoli di tutela paesaggistica e storico culturale 

L’edificio si colloca altresì in zona sottoposta a tutela paesaggistica, ovvero tra i Beni Paesaggistici 

regolamentati della Parte Terza del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, articolo 142- Aree Tutelate 

per legge, comma 1 lettera f) “i parchi e le riserve nazionali o regionali, nonché i territori di protezione 

esterna dei parchi”  e lettera m) “le zone di interesse archeologico 

 

Gli interventi in oggetto non sono soggetti ad Autorizzazione Paesaggistica in quanto classificabili come 

interventi ed opere in aree vincolate esclusi dall’autorizzazione paesaggistica di cui all’Allegato A del D.P.R. 

n. 31 del 2017, 
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Figura 5 - Elaborato Perimetrazione Beni Paesaggistici – Fonte Webgis Regione Umbria 

Il sito di intervento ricade inoltre entro la perimetrazione della Rete Natura 2000 di cui all’articolo 84 della 

L.R. 1/2015 e le opere da realizzarsi sono sottoposte ad istanza per lo screening di incidenza ai sensi della 

D.G.R. n° 360 del 21/04/2021. 

 

Descrizione dell’immobile 
L’immobile oggetto di intervento è situato nel centro storico della Città di Norcia, in prossimità della porta 

San Giovanni, sul lato sud - est di piazzetta Nazario Sauro.  

L’edificio si sviluppa su tre piani di cui uno seminterrato e due fuoriterra: 

Al Piano Terra a cui si accede tramite una porta su piazza Nazario Sauro si trovano i vani adibiti a cantine e 

magazzini; 

Tramite una scala interna si accede al piano primo in cui si sviluppa l'abitazione composta da una zona 

giorno con angolo cottura e un bagno e da una zona notte con due camere, un bagno e uno studio; 

La scala che consente l'accesso all'appartamento al piano primo, prosegue poi anche al secondo ove è 

sono presenti soffitte praticabili, aventi altezze differenziate. 

Le destinazioni d'uso specifiche dei vani, nonché le dimensioni geometriche degli stessi, sono meglio 

desumibili nei grafici allegati. 

 

-Inquadramento normativo 
Secondo quanto stabilito dalla L.R. 21 gennaio 2015, n. 1, articolo 7 comma 1 lettera d) , le opere sopra 

citate ricadono tra gli INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA ovvero: 

• Comma G) “opere interne”, quelle da realizzare all’interno delle unità immobiliari concernenti l’eli-

minazione, lo spostamento e la realizzazione di aperture e pareti divisorie interne che non costitui-

scano elementi strutturali, sempre che non comportino aumento del numero delle unità immobiliari 

o implichino incremento degli standard urbanistici, nonché concernenti la realizzazione ed integra-

zione dei servizi igienicosanitari e tecnologici, da realizzare nel rispetto delle norme di sicurezza, di 

quelle igienico sanitarie, sul dimensionamento dei vani e sui rapporti aeroilluminanti; 

Pertanto, ai sensi di quanto sopra riportato, gli interventi proposti sono subordinati a Comunicazione Inizio 

Lavori Asseverata. 
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STATO DI PROGETTO 

Descrizione degli interventi 
Nel seguito si elencano gli interventi oggetto della presente comunicazione che verranno effettuati 
all’interno dell’immobile: 

❖ Modifica alla disposizione della tramezzature, ripensate al fine di migliorare la funzionalità 
dell’appartamento, nel rispetto dei requisiti igienico-sanitario e delle disposizioni vigenti in materia; 

❖ Realizzazione di contropareti interne; 
❖ Completamento delle opere di finitura; 
❖ Completamento Impianto Elettrico; 
❖ Completamento Impianto Idrico Termico Sanitario; 
❖ Installazione Generatore di Calore. 

 
Infine, in relazione agli interventi sopra esposti, si dichiara essi non comportano aumento di volume e SUC 
ai sensi del R.R. 2/2015 art. 17 comma 3 lettera a) e successive modificazioni apportate dal D.Lgs n. 73 del 
14/07/2020, che gli stessi sono conformi alle prescrizioni del vigente P.R.G. approvato con D.C.C. n. 1 in 
data 01/03/2021 ed inoltre rispettano le normative regolamentari comunali relativamente ai materiali, ai 
colori ed alle finiture che si andranno ad adottare. 
 
Per ulteriori dettagli di carattere dimensionale e riguardo l’aspetto architettonico si rimanda agli elaborati 
grafici allegati. 
 

Gestione terre e rocce da scavo 
L’intervento previsto del fabbricato non è soggetto alla normativa relativa ai materiali da scavo, nonché alle 
modalità di accertamento, di deposito e di utilizzo, in quanto non sono previste operazioni di scavo.  
 

Considerazioni sulle strutture  
Le opere oggetto della presente istanza sono prive di rilevanza strutturale in quanto ricadenti tra le ipotesi 
indicate nella categoria A dell’Allegato 1 alla D.G.R. 16 luglio 2020, n. 596, pertanto non risulta necessario 
presentare il preavviso scritto presso il competente Genio Civile. 

 
Norme igenico-sanitarie 
Il fabbricato in oggetto non necessita di parere della ASL per la conformità alle norme igienico sanitarie 
per gli interventi non certificabili ai sensi dell’art. 114, comma 7 della l.r. 1/2015. 
 

Protezione delle cadute dall’alto 
L’intervento non è soggetto alla disciplina volta alla protezione delle cadute dall’alto di cui alla L.R. 17 

settembre 2013, n. 16 ed al R.R. 5 dicembre 2014, n. 5. 

 

  Il Progettista e Direttore Lavori: 
Dott. Ing Enzo SALVATORI 
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Foto 1 

 
Foto 2 
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